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หนังสือช้ีชวนส่วนสรุปข้อมูลส ำคัญ 
Factsheet 

บริษัทหลักทรัพย์จัดกำรกองทุน 
อีสท์สปริง (ประเทศไทย) จ ำกัด 

ข้อมูล ณ วันที่ 30 ธันวำคม 2567 

ประเภทกองทุนรวม / กลุ่มกองทุนรวม 
 
กองทุนรวมหมวดอุตสำหกรรม (Sector Fund) 
 
กองทุนรวมทรัพย์สินทำงเลือก (Alternative Investment Fund) 
 
กลุ่ม Fund of Property fund - Thai and Foreign 

นโยบายและกลยุทธ์การลงทุน 
 
กองทุนมีนโยบำยลงทุนในหลักทรัพย์หรือตรำสำรที่อยู่ในหมวดอุตสำหกรรมอสังหำริมทรัพย์ 
(Property Sector) และ/หรือ หน่วย Infra ทั้งในและต่ำงประเทศ รวมถึงอยู่ระหว่ำงกำร
ด ำเนินกำรกระจำยกำรถือหน่วยลงทุน หรือเปิดเสนอขำยคร้ังแรก โดยเฉล่ียในรอบระยะเวลำบัญชี
ไม่น้อยกว่ำร้อยละ 80 ของNAV 
 
กลยุทธ์กำรลงทุน : มุ่งหวังให้ได้รับผลประกอบกำรเคล่ือนไหวสูงกว่ำดัชนีช้ีวัด 

ผลการดําเนินงานและดัชนีชี้วัดย้อนหลัง 5 ปีปฏิทิน (% ต่อปี) 

 

ผลการดําเนินงานย้อนหลังแบบปักหมุด (%ต่อปี) 

 
YTD 3 เดือน 6 เดือน 1 ป ี

กองทุน -2.37 -7.31 8.78 -2.35 
ดัชนีชี้วัด (THB) -0.42 -6.00 8.20 -0.42 
ค่ำเฉลี่ยในกลุ่มเดียวกัน -2.84 -6.73 6.17 -2.84 
ควำมผันผวนกองทุน 9.76 9.07 10.75 9.76 
ควำมผันผวนดัชนีชี้วัด (THB) 9.02 8.12 9.74 9.02 
 

 
3 ป ี 5 ป ี 10 ปี ต้ังแต่จัดต้ัง 

กองทุน -6.48 -5.61 2.44 2.52 
ดัชนีชี้วัด (THB) -2.13 -2.04 4.38 4.27 
ค่ำเฉลี่ยในกลุ่มเดียวกัน -5.45 -4.89 2.68 - 
ควำมผันผวนกองทุน 9.77 13.00 10.26 10.05 
ควำมผันผวนดัชนีชี้วัด (THB) 9.02 12.72 10.07 9.85 

 

ระดับความเส่ียง 
ต่ํา 1 2 3 4 5 6 7 8 สูง 

คําอธิบาย 
ลงทุนในทรัพย์สินทำงเลือก เช่น REITs/ infrastructure fund/ 

property fund/ private equity เป็นต้น โดยเฉล่ียในรอบปีไม่น้อย
กว่ำ 80 % ของ NAV 

 

ข้อมูลกองทุนรวม 
วันจดทะเบียนกองทุน 30 มิ.ย. 2557 
วันเร่ิมต้น class - 

นโยบำยกำรจ่ำยเงินปันผล 
จ่ำยเงินปันผล ไม่เกินปีละ 4 
คร้ัง 

กำรรับซ้ือคืนหน่วยลงทุน
อัตโนมัติ 

- 

อำยุกองทุน ไม่ก ำหนด 
 

ผู้จัดการกองทุนรวม 

น.ส. ดำรำวรรณ ประกำยทิพย์ ( ต้ังแต่ 18 พ.ค. 2562 ) 
น.ส. กมลวรรณ ชัยรักษ์วัฒนำ ( ต้ังแต่ 19 ต.ค. 2565 ) 
 

ดัชนีชี้วัด :  

1. ดัชนี FTSE Straits Times REIT Index SGD (NR) สัดส่วน 
50% 
หมำยเหตุ : ปรับด้วยอัตรำแลกเปลี่ยนเพื่อค ำนวณผลตอบแทนเป็นสกุลบำท ณ 
วันที่ค ำนวณผลตอบแทน  

2. ดัชนีกองทุนรวมอสังหำริมทรัพย์และกองทรัสต์เพ่ือกำรลงทุนใน
อสังหำริมทรัพย์ (PF&REIT) สัดส่วน 50%  

    ส ำหรับผลกำรด ำเนินงำนย้อนหลังแบบปักหมุด ผลกำรด ำเนินงำน
น้อยกว่ำ 1 ปี ค ำนวณตำมระยะเวลำจริง  

 

คําเตือน : 
  กำรลงทุนในกองทุนรวมไม่ใช่กำรฝำกเงิน  
  ผลกำรด ำเนินงำนในอดีตของกองทุนรวม มิได้เป็นส่ิงยืนยันถึงผล

กำรด ำเนินงำนในอนำคต 
 

กำรเข้ำร่วมต่อต้ำนทุจริต: มีบริษัทแม่ดูแลให้ท ำตำมกฎหมำย 
จัดอันดับกองทุน Morningstar  
  หนังสือช้ีชวนฉบับเต็ม 

ผู้ลงทุนสำมำรถศึกษำเคร่ืองมือ
บริหำรควำมเส่ียงด้ำนสภำพคล่อง
ได้ในหนังสือช้ีชวนฉบับเต็ม 

 

www.eastspring.co.th 

ชื่อเดิม : กองทุนเปิดทีเอ็มบี อีสท์สปริง พร็อพเพอร์ต้ี แอนด์ อินฟรำสตรัคเจอร์ 
อินคัม พลัส เฟล็กซิเบิ้ล (TMBPIPF)  
ชื่อใหม่ : กองทุนเปิดอีสท์สปริง Property and Infrastructure Income Plus 
Flexible (ES-PIPF) 
เปลี่ยนแปลงชื่อกองทุนมีผลต้ังแต่วันที่ 17 มิถุนำยน 2567 เป็นต้นไป 

  

https://eastspring.co.th/
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การซื้อหน่วยลงทุน การขายคืนหน่วยลงทุน 
วันท ำกำรซ้ือ : ทุกวันท ำกำร วันท ำกำรขำยคืน : ทุกวันท ำกำร 
เวลำท ำกำร : 08:30 น. -14:30 น. เวลำท ำกำร : 08:30 น. -14:30 น. 
กำรซ้ือคร้ังแรกขั้นต่ ำ : 1 บำท กำรขำยคืนขั้นต่ ำ : 1 บำท 
กำรซ้ือคร้ังถัดไปขั้นต่ ำ : 1 บำท ยอดคงเหลือขั้นต่ ำ : ไม่ก ำหนด  

 
ระยะเวลำรับเงินค่ำขำยคืน : T+5 

Remark : ปัจจุบันและในภำวะปกติจะช ำระภำยใน 5 วันท ำกำรนับถัดจำกวันที่ค ำส่ังขำยสำมำรถ
ด ำเนินกำรได้ 
 

ค่าธรรมเนียมที่เรียกเก็บจากกองทุนรวม (% ต่อปีของ NAV) 
ค่าธรรมเนียม สูงสุดไม่เกิน เก็บจริง 
กำรจัดกำร 2.1400 1.0700 
รวมค่ำใช้จ่ำย* 2.9960 1.2235 

หมำยเหตุ : รวมค่ำใช้จ่ำย ของรอบปีบัญชี 1 มิ.ย. 65 ถึง 31 พ.ค. 66 และสำมำรถดูค่ำธรรมเนียมอ่ืนๆ 
เพ่ิมเติมได้ที่หนังสือ ช้ีชวนส่วนข้อมูลกองทุนรวม  
 

ค่าธรรมเนียมที่เรียกเก็บจากผู้ถือหน่วย (% ของมูลค่าหน่วยลงทุน) 
ค่าธรรมเนียม สูงสุดไม่เกิน เก็บจริง 
กำรขำย 1.00 1.00 
กำรรับซ้ือคืน ไม่มี ไม่มี 
กำรสับเปล่ียนหน่วยลงทุนเข้ำ 1.00 1.00 
กำรสับเปล่ียนหน่วยลงทุนออก ไม่มี ไม่มี 
กำรโอนหน่วย 5 บำท ต่อ 1,000 หน่วย 5 บำท ต่อ 1,000 หน่วย 

หมำยเหตุ : ส่วนต่ำงมูลค่ำหน่วยลงทุน (Spread) เฉพำะขำยหรือสับเปล่ียนออก (ส่วนต่ำงดังกล่ำวจะถูก
น ำส่งเข้ำหรือตกเป็นของกองทุนทั้งจ ำนวน เพ่ือน ำไปช ำระเป็นค่ำใช้จ่ำยในกำรซ้ือขำยหลักทรัพย์ของ
กองทุน) ไม่เกิน 0.25% ปัจจุบัน 0.10%  
 

สัดส่วนประเภททรัพย์สินที่ลงทุน 
ชื่อประเภททรัพย์สิน % NAV 
กองทรัสต์เพ่ือกำรลงทุนใน
อสังหำริมทรัพย์ 

89.46 

หน่วยลงทุนของกองทุน
ประเภทอ่ืน 

5.85 

เงินฝำกธนำคำรประเภทออม
ทรัพย์ 

4.10 

สัญญำฟอร์เวิร์ด 0.80 
รำยกำรอ่ืนๆ -0.21 

 

 

ทรัพย์สินที่ลงทุน 5 อันดับแรก 
ชื่อหลักทรัพย์  % NAV 
ทรัสต์และสิทธิกำรเช่ำดับบลิวเอช
เอ พรีเม่ียม โกรท 

10.35 

ทรัสต์และสิทธิกำรเช่ำ แอ็กซ์ตร้ำ 
ฟิวเจอร์ ซิต้ี 

9.01 

CapitaLand Ascendas REIT 8.82 
CapitaLand Integrated 
Commercial Trust 

7.75 

ทรัสต์และสิทธิกำรเช่ำ
อสังหำริมทรัพย์เพ่ืออุตสำหกรรม 
เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี 

7.51 

 

 

  ข้อมูลเชิงสถิติ  
    Maximum Drawdown -35.74%   
 

    Recovering Period N/A   
 

    FX Hedging 74.73%   
 

    อัตรำส่วนหมุนเวียนกำรลงทุน 5.74% 
  

    Sharpe Ratio -0.82%   
 

    Alpha -4.35%   
 

    Beta 1.01   
 

 

การจัดสรรการลงทุนในกลุ่มอุตสาหกรรม 
กลุ่มอุตสาหกรรม % NAV 

    Equity Real Estate Investment 46.56 

    กองทุนรวมอสังหำริมทรัพย์และ
กองทรัสต์เพ่ือกำรลงทุนในอสังหำริมทรัพย์ 

42.11 

    ขนส่งและโลจิสติกส์ 3.54 

    เทคโนโลยีสำรสนเทศและกำรส่ือสำร 3.10 
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ค าอธบิาย 
 

Maximum Drawdown เปอร์เซ็นต ์ผลขาดทุนสูงสุดของกองทุนรวมในระยะเวลา 5 ปีย้อนหลัง (หรือต ั้งแต ่จัดต ั้งกองทุนกรณีที่ยังไม่ครบ 5 ปี) โดยวัดจากระดับ NAV ต ่อหน่วยที่จุดสูงสุดไปจนถึงจุดต ่ําสุด
ในช่วงที่ NAV ต ่อหน่วยปรับตัวลดลง ค ่า Maximum Drawdown เป็นข้อมูลที่ช่วยให้ทราบถึงความเส่ียงที่อาจจะขาดทุนจากการลงทุนในกองทุนรวม 
 

Recovering Period ระยะเวลาการฟื้นต ัว เพ ื่อเป็นข้อมูลให้ผ ู้ลงทุนทราบถึงระยะเวลาตั้งแต ่การขาดทุนสูงสุดจนถึงระยะเวลาที่ฟ ื้นกลับมาที่เงินทุนเร่ิมต ้นใช้ระยะเวลานานเท่าใด 
 

FX Hedging เปอร์เซ็นต ์ของการลงทุนในสก ุลเงินต ่างประเทศที่มีการป้องก ันความเส่ียงจากอัตราแลกเปล่ียน 
 

อัตราส่วนหมุนเวียนการลงทุน ความถ่ีของการซื้อขายหลักทรัพย์ในพอร์ตกองทุนในช่วงเวลาใดช่วงเวลาหนึ่ง โดยคํานวณจากมูลค ่าที่ต ่ํากว่าระหว่างผลรวมของมูลค ่าการซื้อหลักทรัพย์ก ับผลรวมของมูลค ่า
การขายหลักทรัพย์ของกองทุนรวมในรอบระยะเวลา 1 ปีหารด ้วยมูลค ่า NAV ของกองทุนรวมเฉล่ียในรอบระยะเวลาเด ียวก ัน กองทุนรวมที่มีค ่า portfolio turnover สูง บ่งช้ีถึงการซื้อขายหลักทรัพย์
บ่อยคร้ังของผู้จัดการกองทุนและทําให้มีต ้นทุนการซื้อขายหลักทรัพย์ที่สูง จึงต ้องพิจารณาเปรียบเทียบก ับผลการดําเนินงานของกองทุนรวมเพื่อประเมินความคุ้มค ่าของการซื้อขายหลักทรัพย์ด ังกล่าว 
 

Sharpe Ratio อัตราส่วนระหว่างผลตอบแทนส่วนเพิ่มของกองทุนรวมเปรียบเทียบก ับความเส่ียงจากการลงทุน โดยคํานวณจากผลต่างระหว่างอัตราผลตอบแทนของกองทุนรวมก ับอัตราผลตอบแทนที่
ปราศจากความเส่ียง (risk-free rate) เปรียบเทียบก ับค ่าเบี่ยงเบนมาตรฐาน (standard deviation) ของกองทุนรวม ค ่า Sharpe Ratio สะท้อนถึงอัตราผลตอบแทนที่กองทุนรวมควรได ้รับเพิ่มข้ึนเพื่อ
ชดเชยก ับความเส่ียงที่กองทุนรวมรับมา โดยกองทุนรวมที่มีค ่า Sharpe Ratio สูงกว่าจะเป็นกองทุนที่มีประสิทธิภาพในการบริหารจัดการลงทุนที่ด ีกว่า เนื่องจากได ้รับผลตอบแทนส่วนเพิ่มที่สูงกว่าภายใต ้
ระด ับความเส่ียงเด ียวก ัน 
 

Alpha ผลตอบแทนส่วนเก ินของกองทุนรวมเม่ือเปรียบเทียบก ับด ัชนีช้ีวัด (benchmark) โดยค่า Alpha ที่สูง หมายถึง กองทุนสามารถสร้างผลตอบแทนได ้สูงกว่าด ัชนีช้ีวัด ซึ่งเป็นผลจากประสิทธิภาพ
ของผู้จัดการกองทุนในการค ัดเลือกหรือหาจังหวะเข้าลงทุนในหลักทรัพย์ได ้อย่างเหมาะสม 
 

Beta ระด ับและทิศทางการเปล่ียนแปลงของอัตราผลตอบแทนของหลักทรัพย์ในพอร์ตการลงทุน โดยเปรียบเทียบก ับอัตราการเปล่ียนแปลงของตลาด Beta น้อยกว่า 1 แสดงว่า หลักทรัพย์ในพอร์ตการ
ลงทุนมีการเปล่ียนแปลงของอัตราผลตอบแทนน้อยกว่าการเปล่ียนแปลงของอัตราผลตอบแทนของกลุ่มหลักทรัพย์ของตลาด Beta มากกว่า 1 แสดงว่า หลักทรัพย์ในพอร์ตการลงทุนมีการเปล่ียนแปลงของ
อัตราผลตอบแทนมากกว่าการเปล่ียนแปลงของอัตราผลตอบแทนของกลุ่มหลักทรัพย์ของตลาด  
 

Tracking Error อัตราผลตอบแทนของกองทุนมีประสิทธิภาพในการเลียนแบบดัชนีช้ีวัด โดยหาก tracking error ต ่ํา หมายถึงกองทุนรวมมีประสิทธิภาพในการสร้างผลตอบแทนให้ใกล้เค ียงก ับด ัชนีช้ีวัด 
กองทุนรวมที่มีค ่า tracking error สูง จะมีอัตราผลตอบแทนโดยเฉล่ียห่างจากดัชนีช้ีวัดมากข้ึน 
 

Yield to Maturity อัตราผลตอบแทนจากการลงทุนในตราสารหนี้โดยถือจนครบก ําหนดอายุ ซึ่งค ํานวณจากดอกเบี้ยที่จะได ้รับในอนาคตตลอดอายุตราสารและเงินต ้นที่จะได ้รับค ืน นํามาค ิดลดเป็นมูลค ่า
ปัจจุบัน โดยใช้วัดอัตราผลตอบแทนของกองทุนรวมตราสารหนี้ ค ํานวณจากค่าเฉล่ียถ่วงน้ําหนักของ Yield to Maturity ของตราสารหนี้แต ่ละต ัวที่กองทุนมีการลงทุน และเนื่องจาก Yield to Maturity มี
หน่วยมาตรฐานเป็นเปอร์เซ็นต ์ต ่อปี จึงสามารถนําไปใช้เปรียบเทียบอัตราผลตอบแทนระหว่างกองทุนรวมตราสารหนี้ที่มีนโยบายถือครองตราสารหนี้จนครบก ําหนดอายุและมีลักะณะการลงทุนที่ใกล้เค ียงก ัน
ได ้ 

 

www.eastspring.co.th 
บริษัทหลกัทรัพยจ์ัดการกองทุน อีสท์สปริง (ประเทศไทย) จํากัด 

ชัน้ 9 อาคาร มิตรทาวน์ ออฟฟิศ ทาวเวอร์ 944 ถนนพระราม 4 
แขวงวังใหม่ เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 10330 

  

| ศูนย์ที่ปริกะาการลงทุน 1725 | ผู้สนับสนุนการขายและรับซื้อคืนหน่วยลงทุน ที่ได้รับการแต่งตั้ง  

 


